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駐
車
場
と
建
物
の
賃
貸
借
契
約
の

違
い
と
扱
い
方

　
借
地
契
約
と
い
う
の
は
、「
建
物
の
所

有
を
目
的
と
す
る
」
土
地
の
賃
貸
借
契
約

ま
た
は
地
上
権
の
設
定
契
約
を
言
い
ま

す
。
で
す
が
、
駐
車
場
の
賃
貸
借
契
約
の

場
合
は
、
借
地
契
約
と
違
い
、「
期
限
が

き
た
ら
、
ハ
イ
さ
よ
な
ら
」。
貸
主
の
ほ

う
に
特
別
の
理
由
（
正
当
の
理
由
）
が
な

い
限
り
更
新
さ
れ
る
借
地
契
約
と
は
、
こ

こ
が
全
く
違
い
ま
す
。
特
に
期
間
を
定
め

ず
に
賃
貸
借
契
約
が
な
さ
れ
た
場
合
で

も
、
解
約
の
申
し
入
れ
が
あ
れ
ば
１
年
間

で
解
約
と
な
り
ま
す
。
ま
、
１
年
あ
れ
ば

大
き
い
で
す
け
ど
ね
。

　
と
こ
ろ
が
、
建
物
の
賃
貸
借
契
約
と
同

時
に
結
ば
れ
た
駐
車
場
契
約
と
い
う
こ
と

に
な
る
と
、
話
は
少
し
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

こ
ん
な
場
合
、
建
物
と
駐
車
場
の
賃
貸
借

契
約
は
、
そ
れ
ぞ
れ
契
約
書
を
別
に
作
る

の
が
普
通
で
し
ょ
う
。
賃
料
も
別
に
決
め

ら
れ
て
い
る
こ
と
が
多
い
と
思
い
ま
す
。

そ
れ
で
も
、
建
物
の
賃
貸
借
契
約
と
駐
車

場
の
賃
貸
借
契
約
は
、
運
命
共
同
体
と
し

て
扱
わ
な
い
と
、
契
約
し
た
当
事
者
の
考

え
に
合
わ
な
い
場
合
が
出
て
き
ま
す
。
よ

く
貸
家
の
広
告
で
「
駐
車
場
付
き
貸
家
」

駐
車
場
と
賃
借
権
、こ
こ
に
注
意
！
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と
書
か
れ
て
い
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
が
、

こ
れ
な
ど
は
ま
さ
に
、
２
つ
の
契
約
は
一

体
の
も
の
と
い
う
こ
と
を
表
し
て
い
ま
す

ね
。
契
約
書
が
『
駐
車
場
付
き
建
物
賃

貸
借
契
約
書
』
と
な
っ
て
い
て
、
賃
料
も

合
計
で
定
め
ら
れ
て
い
る
場
合
は
な
お
さ

ら
で
す
。
ど
ち
ら
の
場
合
も
、
建
物
の
賃

貸
期
間
と
駐
車
場
の
賃
貸
期
間
は
、
同
一

に
定
め
ら
れ
て
い
る
と
思
い
ま
す
。

　
で
は
、建
物
の
賃
貸
期
間
が
き
た
場
合
、

駐
車
場
の
賃
貸
期
間
は
ど
う
な
る
の
で

し
ょ
う
か
。
建
物
の
契
約
が
「
定
期
借
家
」

で
あ
る
場
合
に
は
、
新
た
な
契
約
が
貸
主

借
主
の
合
意
で
更
新
さ
れ
な
い
限
り
、
建

物
の
契
約
も
駐
車
場
の
契
約
も
終
了
す
る

こ
と
と
な
り
ま
す
。
し
か
し
建
物
の
契
約

が
定
期
借
家
で
な
い
普
通
の
「
賃
貸
借
契

約
」
の
場
合
、
建
物
の
契
約
は
貸
主
の
側

に
自
己
使
用
な
ど
の
正
当
な
理
由
が
な
い

限
り
更
新
を
拒
絶
す
る
こ
と
が
で
き
ず
、

新
た
な
更
新
契
約
が
結
ば
れ
な
く
て
も
、

期
間
の
定
め
の
な
い
賃
貸
借
契
約
と
し
て

今
ま
で
と
同
じ
条
件
で
更
新
す
る
こ
と
と

な
り
ま
す
。
こ
れ
は
、
借
地
借
家
法
の
定

め
に
よ
る
更
新
な
の
で
、「
法
定
更
新
」

と
呼
ば
れ
て
い
ま
す
。

　
こ
の
場
合
、
駐
車
場
の
賃
貸
借
契
約
の

運
命
は
ど
う
な
る
で
し
ょ
う
か
。
駐
車
場

の
賃
貸
借
契
約
に
は
借
地
借
家
法
の
適
用

は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
駐
車
場
付
き
建
物
の

賃
貸
借
契
約
と
し
て
賃
料
も
合
計
額
で
定

め
ら
れ
て
い
る
よ
う
な
ケ
ー
ス
で
は
契
約

は
一
体
の
も
の
と
見
ら
れ
ま
す
の
で
、
建

物
の
賃
貸
借
契
約
が
継
続
し
て
い
る
影
響

を
受
け
、
そ
の
間
は
期
間
が
延
長
さ
れ
る

と
考
え
る
べ
き
で
し
ょ
う
。
実
際
そ
の
よ

う
に
判
断
さ
れ
た
裁
判
例
も
あ
り
ま
す
。

　
そ
れ
で
は
契
約
が
別
契
約
に
な
っ
て
い

て
、
賃
料
も
別
に
定
め
ら
れ
て
い
る
場
合

は
ど
う
で
し
ょ
う
。
こ
の
場
合
、
駐
車
場

の
契
約
だ
け
を
期
限
ど
お
り
終
了
さ
せ
ら

れ
る
か
は
微
妙
で
す
。
貸
主
側
の
広
告
な

ど
に
駐
車
場
付
き
で
あ
る
こ
と
が
謳
わ
れ

て
い
た
か
ど
う
か
、
駐
車
場
の
み
を
解
約

す
る
こ
と
に
合
理
的
理
由
が
あ
る
か
、
駐

車
場
を
解
約
さ
れ
る
こ
と
に
よ
り
借
主
側

が
受
け
る
不
便
の
程
度
な
ど
を
考
え
て
、

ケ
ー
ス
・
バ
イ
・
ケ
ー
ス
で
判
断
さ
れ
る

こ
と
と
な
る
で
し
ょ
う
。

駐
車
場
と
建
物
を
同
時
に
貸
す
際
は

契
約
書
で
細
か
く
明
記
を

　
こ
う
し
た
建
物
の
賃
貸
借
契
約
と
、
駐

車
場
の
賃
貸
借
契
約
が
運
命
共
同
体
の
関

係
に
あ
る
の
か
ど
う
か
は
、
借
主
側
の
賃

料
不
払
い
の
場
合
に
も
影
響
を
及
ぼ
し
ま

す
。
た
と
え
ば
、
借
主
が
駐
車
場
の
料
金

だ
け
を
滞
納
し
た
と
き
に
、
貸
主
は
本
体

の
建
物
を
含
め
て
契
約
を
解
除
で
き
る
の

か
。
そ
れ
と
も
、
駐
車
場
だ
け
の
解
除
し

か
で
き
な
い
の
か
。
こ
れ
も
大
変
微
妙
な

問
題
で
、
結
局
は
、
貸
主
側
が
駐
車
場

と
建
物
を
一
体
と
し
て
貸
す
こ
と
の
メ

リ
ッ
ト
、
裏
を
返
せ
ば
駐
車
場
だ
け
を
第

三
者
に
月
極
め
で
貸
す
こ
と
の
デ
メ
リ
ッ

ト
、建
物
と
駐
車
場
と
の
位
置
的
な
関
係
、

借
主
が
駐
車
場
の
賃
料
の
支
払
い
を
怠
っ

た
事
情
な
ど
を
、
全
体
と
し
て
考
え
て
判

断
す
る
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。

　
従
っ
て
、
駐
車
場
と
建
物
を
同
時
に
貸

す
際
に
は
、
建
物
に
つ
い
て
の
契
約
が
終

了
す
る
ま
で
駐
車
場
の
利
用
を
認
め
る
の

か
、
駐
車
場
は
駐
車
場
で
期
間
が
き
た
ら

契
約
が
終
了
す
る
の
か
。
ま
た
建
物
か
駐

車
場
ど
ち
ら
か
一
方
の
契
約
が
終
了
し
た

と
き
は
建
物
、
駐
車
場
の
両
方
に
つ
い
て

賃
貸
借
関
係
が
終
了
す
る
の
か
│
│
ト
ラ

ブ
ル
を
避
け
る
た
め
に
、
そ
れ
ら
の
こ
と

に
つ
い
て
契
約
書
の
中
で
は
っ
き
り
定
め
て

お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。仲
介
業
者
が
入
っ

て
い
る
と
き
に
は
、
そ
の
点
を
重
要
事
項

説
明
書
の
中
に
明
記
し
て
も
ら
う
ほ
う
が

よ
い
で
し
ょ
う
。
駐
車
場
が
住
居
の
近
く

に
あ
る
こ
と
は
、
車
を
利
用
す
る
借
主
に

と
っ
て
は
重
要
な
こ
と
。
貸
主
に
と
っ
て

も
、
一
体
で
貸
せ
る
こ
と
の
メ
リ
ッ
ト
は

大
き
い
は
ず
。
こ
う
し
た
こ
と
で
、
借
主

と
の
間
で
ト
ラ
ブ
ル
が
起
き
な
い
よ
う
な

気
遣
い
が
必
要
で
す
ね
。

木村晋介の

木村晋介 氏

普通の駐車場契約は土地の賃貸借契約ですが、
借地借家法で手厚い保護を受ける「借地契約」とは異なります。
そこで建物と駐車場の賃借権の違いをご紹介しましょう。


